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Au terme de cette enquéte de 31 jours, aprées une étude approfondie et détaillée du dossier soumis
a la consultation du public, des réunions avec le maitre d'ouvrage, de la présentation du projet, de la visite
sur le terrain, le commissaire enquéteur arréte ses conclusions :

sur le déroulement de |'enquéte publique,

sur les caractéristiques et objet du projet,
sur la consultation des PPA et leurs réponses,
sur le mémoire en réponse du maitre d'ouvrage
et émet un avis motivé.

I - AVIS SUR LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

vu |'ensemble des piéces composant le dossier d'enquéte publique proposé & la
consultation du public qui correspondent aux piéces exigées par la réglementation

vu le rapport d'enquéte joint (Piece n° : 1)

vu les registres d'enquéte déposés en mairie de GHYVELDE et au siége de la
Communauté Urbaine de DUNKERQUE,

vu que le public a bien été informé du déroulement de |'enquéte publique suite aux
annonces légales parues dans la presse habilitée :

v la Voix du Nord en dates des 22 mars et 12 avril 2016
v le Phare Dunkerquois en dates des 23 mars et 13 avril 2016

le commissaire enquéteur considére que :

les conditions de |'enquéte publique ont respecté la Iégislation et la réglementation
en vigueur en ce qui concerne |'affichage sur les panneaux officiels de la mairie de
GHYVLEDE, sur un panneau électronique situé face a la mairie de GHYVELDE, sur la
salle Serge Gaytant sur le chemin d'acces au site concerné, de méme que sur le
panneau d'affichage officiel de la Communauté Urbaine de DUNKERQUE. une
inscription a également été faite durant le temps de |'enquéte publique sur le site
internet officiel de la mairie de GHYVELDE, ainsi que sur le site officiel de la CUD
ol I'intégralité du dossier d'enquéte publique était en ligne.

que cet affichage a été maintenu et vérifié tout au long de |'enquéte,

les avis relatifs a la publicité de |'enquéte insérés dans la presse respectaient
strictement la réglementation en ce qui concerne la fréquence des insertions,

le dossier relatif a la modification du plan local d'urbanisme de la commune de
GHYVELDE contenait |'ensemble des piéces exigées par les textes en vigueur, avec
notamment les orientations d'aménagement envisagées, une notice explicative, des
plans de zonage au 1/2500° et au 1/7000°, la copie des avis publiés dans la presse, la
délibération du conseil communautaire en date du 3 mars 2016 décidant d'engager
une procédure de modification du plan local d'urbanisme, une copie de I'arrété de
Monsieur le Président de la CUD en date du 8 avril 2016 prescrivant |'enquéte
publique relative a la 1° modification du PLU de GHYVELDE, un registre d'enquéte
publique de 50 pages c6té et paraphés par nous méme,

I'enquéte publique s'est déroulée conformément aux prescriptions de |'arrété de la

2/21



Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piecen®: 9
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

communauté urbaine de Dunkerque en date du 8 avril 2016 prescrivant la mise a
I'enquéte publiqgue pour la modification du plan local d'urbanisme, et qu'aucun
incident n'est a signaler,

* les cinq permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions d'organisation,

» chacun a été a méme, tout au long de I'enquéte publique, de prendre connaissance du
dossier et de faire connditre ses observations soit verbales, soit sur le registre
d'enquéte, soit par courrier adressé au commissaire enquéteur

«  Nous mentionnons qu'au cours de |'enquéte nous avons demandés a plusieurs reprises
par messages internet (8, 13 et 18 avril) a ce que nous soient communiqués une copie
des courriers envoyés pour consultation des personnes publiques associées. Copies de
ces documents nous ont été transmises par message internet le 19 avril 2016. Nous
avons insérés ces documents au dossier d'enquéte publique lors de notre permanence
a GHYVELDE le 23 avril 2016 et d la communauté urbaine de Dunkerque le 3 mai
2016.

IT - AVIS SUR LES CARACTERISTIQUES ET OBJECTIFS DU PROJET

Caractéristiques

La modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE porte sur le
secteur de la Jocks Leet. Dans le plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE approuvé
le 15 octobre 2015 une superficie de 12, 8 ha était dédié a :

* |'accueil de nouvelles habitations sur 9 ha,
* la relocalisation d'un établissement médico-social su 3,1 ha,
* le confortement d'une activité touristique de 0,7 ha.

La commune de GHYVELDE accueille sur son territoire une maison d'accueil spécialisée et
un foyer de vie pour personnes en situation de handicap. Cette structure est excentrée du bourg
et aujourd'hui peu adaptée aux nouvelles normes. C'est la raison pour laquelle une surface de 3,1
ha était dédiée a cette relocalisation.

Le projet de relocalisation est cependant revu a la baisse par |'AFEJT exploitant ces deux
structures. Une seule serait relocalisée, trés vraisemblablement le foyer de vie, et de ce fait les
besoins en surface sont moindre. C'est la raison pour laquelle la modification du PLU a été
engagée afin de modifier le zonage d'origine. L'ajustement de |'orientation d'aménagement et de
programmation concerne uniquement les périmétres destinés aux habitations nouvelles et a
I'établissement médico-social.

Le nouveau zonage évolue de la maniére suivante :
* |'accueil de nouvelles habitations sur 10,8 ha,
* la relocalisation d'un établissement médico-social su 1,8 ha,
* le confortement d'une activité touristique de 0,7 ha.

Du fait de ce redécoupage le terrain prévu pour |'établissement médico-social est toujours
classé en zone 1AU-B mais déplacé, le terrain initialement prévu en zone 2AU-A est déplacé et
réduit, une zone 1AU-A d'une surface de 6,1 ha est créée.

Le commissaire enquéteur considére que :
le dossier d'enquéte publique établi par la Communauté Urbaine de DUNKERQUE détaille
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parfaitement la modification du plan local d'urbanisme envisagée,

« cette modification est clairement expliquée, permettant a tout un chacun de la visualiser et la
comprendre

Objectifs

Dans le plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE approuvé le 15 octobre 2015,
le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) indique le besoin en logements
nouveau entre 200 et 270 a I'horizon de 10 a 15 ans.

Du fait de la réduction de la surface destinée au centre médico-social, |'augmentation de
la surface dédiée a I'habitat permettrait la construction de 65 logements supplémentaires (190
au lieu de 125), la construction de 20 logements sociaux supplémentaires (51 au lieu de 31)
faisant passer de ce fait le pourcentage de logements sociaux de 25 a 27 %, ce qui est en
adéquation avec la volonté affichée dans le PADD.

IIT - AVIS SUR LA CONSULTATION DES PPA ET LEURS REPONSES

Dans le dossier d'enquéte publique soumis a la consultation du public il est précisé dans le
premier chapitre : Textes régissant la procédure de modification, paragraphe 2 : « Le projet
de modification du Plan Local d'Urbanisme sera notifié aux personnes publiques associées en
application de l'article L 132-7 et L 132-9 du Code de |'Urbanisme ».

Lors de notre premiére rencontre le 14 mars 2016 avec Monsieur PEYRICHOUX nous avons
demandé a ce que nous soit communiqué la liste des PPA consultées, une copie des courriers
transmis a ces mémes PPA, ainsi qu'une copie de |'arrété d'ouverture d'enquéte publique de la
CUD de Dunkerque.

Le 8 avril 2016 n'ayant toujours obtenu aucune réponse nous transmettons un premier
message d Monsieur PEYRICHOUX sur la suite donnée a notre demande. Un premier message de
Monsieur PEYRICHOUX nous indique qu'il n'a aucun retour concernant |'arrété. Nous
transmettons un deuxieme message mentionnant qu'a défaut de la prise d'un arrété
communautaire nous serons dans |'obligation de repousser |'enquéte publique qui doit débuter le
11 avril 2016. Un message hous parvient le jour méme avec en piéce jointe I'arrété communautaire
d'organisation de I'enquéte publique daté du 8 avril 2016. Aucune mention n'est faite quant a la
consultation des PPA.

Concernant la consultation des personnes publiques associées d trois reprises j'ai du
demander a ce que ces courriers me soient transmis pour les recevoir en définitive le 8 avril par
messagerie internet. Ces courriers sont tous datés du 29 mars 2016, soit 15 jours aprés mon
premier rendez-vous avec le porteur de projet et date a laquelle j'avais procédé a la signature
des dossiers d'enquéte et ol j'avais demandé une nouvelle fois a avoir copie de ces courriers. Ces
demandes auraient du étre faite bien en amont.

IV - AVIS SUR LE MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D'OUVRAGE

A |'issue de |'enquéte publique |'ensemble des remarques et observations a fait |'objet d'une
synthese et a été transmis au maitre d'ouvrage en méme temps que le verbatim de ces remarques.

En date du 26 Mai 2016 la CUD de Dunkerque nous transmet par messagerie internet son
mémoire en réponse, la version courrier nous parvenant le 1° juin 2016.
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L'ensemble des remarques et observations ainsi que les courriers sont détaillés ci-dessous
suivis de la réponse du maitre d'ouvrage et de |I'avis du commissaire enquéteur.

IV - 1- INSCRIPTION AU REGISTRE D'ENQUETE DE GHYVELDE :

Observation n® : 1 - Observations écrite faite par un personnel municipal.

« Passage de M et Mad DEMAN, Christophe, 14 impasse de la frontiere, en mairie ce
jour lundi 18 avril 2016 a 10 heures 30 qui refuse catégoriquement de laisser le moindre m?
pour votre projet GH1,6 »

Réponse du Mditre d'ouvrage

L'emplacement réservé GH 1.6 a été créé lors de I'adoption du Plan d'Occupation des Sols
(POS) le 14 décembre 2000. Il fut créé au profit de la commune pour la réalisation d'un
cheminement piéton, et reporté tel quel dans le Plan Local d'Urbanisme adopté le 15 octobre 2015.

Sa ré-inscription dans le PLU reléve d'une erreur matérielle. Il est retiré de la liste des
Emplacements Réservés et des Plans de zonages a l'occasion de cette procédure de modification.

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte - L 'observation formulée par Monsieur DEMAN ne concerne pas le zonage
concerné par |'enquéte publigue en cours.

Observation n°® : 2 - Observations écrite faite par Monsieur DECOOL, Maire de la commune
de GHYVELDE :

« La municipalité de Ghyvelde constate une erreur de zonage 2AU-C doit &tre en NC
(autorisation du camping du POS en 2000). Elle demande la régularisation de cette parcelle.
Pour la zone GODFROID la zone agricole ne doit pas tre urbanisable mais en NC pour le
camping »

Réponse du Mditre d'ouvrage

La parcelle ZD 187 de 14 860 m? est partagée en 3 zones : NC, 2AUC et 1AU-B. Dans le
cadre de la présente procédure de modification, la proposition de classement est respectivement :
NC, 2AUC et 2AU-A, sans changement des périmetres.

Or, un permis d'aménager accordé le 5 septembre 2014 concerne les zones NC et 2AUC de
la parcelle ZD 187 et a fait I'objet de travaux.

L'erreur matérielle sera corrigée dans le cadre de la présente procédure en classant la zone
2AUC en NC.

Avis du commissaire enquéteur :

Le classement en zone NC de la zone ZAUC est une mesure cohérente concernant la
parcelle ZD 187 qui englobe une grande partie du terrain de camping.

Personnes s'étant présentées a la permanence sans faire d'inscription au registre d'enquéte
Permanence du lundi 11 avril 2016 de 09HO00 a 12HOO :
Visite de 09HOO a 10HOO de Monsieur GODFROY, Thierry demeurant 17 Rue du
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Meul'Houck a GHYVELDE (59) qui demande plusieurs renseignements sur |'enquéte
publique en cours, notamment sur :

- la modification du zonage envisagé,

- le réglement des nouvelles zones et sur la hauteur des constructions envisagées sur
les différentes zones.

Monsieur GODFROY déposera rapidement en mairie un courrier explicatif et
détaillant toutes ses interrogations pour €tre joint au registre d'enquéte.

Réponse du Mdlitre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire engquéteur :

Dont acte.

De 10 heures 15 a 10 heures 45 se présente Madame SCHAFFOLTZ, Alexandra,
représentant le Groupe S.I.A HABITAT, 64 Avenue des Potiers a DOUAI (59). Cette
personne, en possession d'une copie du dossier d'enquéte publique désire savoir si des
modifications ont été effectuées par rapport au dossier dont elle est en possession. Aprés
vérifications le dossier en sa possession est conforme a celui mis a la disposition du public.
Elle désire se renseigner sur les possibilités de constructions.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte.

Permanence du samedi 23 avril 2016 de 09H00 & 12HOO0 :

De 09 heures a 09 heures 30 passage de Monsieur GODFROY, Thierry qui nous
remet un dossier contenant un courrier de 3 pages rédigé par lui méme, une photocopie du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur concernant la révision du PLU de la
commune de GHYVELDE en date du 16 juillet 2015 de 18 pages, 4 photographies du site de
la Dune aux Pins et une photocopie d'un article du journal la Voix du Nord en date du 7
avril 2016 et concernant le site de la Dune aux Pins.

Ces documents sont joints au registre d'enquéte immédiatement.

Réponse du Mditre d'ouvrage

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de GHYVELDE a recu un avis favorable
de Monsieur le commissaire enquéteur, assorti de deux recommandations et une réserve portant
sur le projet de délocalisation de la résidence de la « la Dune aux Pins ».

L'autorité compétente n'est en aucun cas pas liée par les conclusions du commissaire
enquéteur, que l'avis ait été favorable ou défavorable (Conseil d'Etat, 18 novembre 1991, n® 81063).

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte - D'autre part selon Madame RYNGAERT directrice du foyer de vie qui
serait susceptible d'étre délocalisé, cette mesure permettrait une plus grande
sociabilisation des patients en les rapprochant du centre bourg.
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De 09 heures 30 a 10 heures se présente Madame BARRE, Nathalie, demeurant 8
Chemin du Hoog-Weg a GHYVELDE. Cette personne désire avoir des renseignements sur la
zone concernée par la modification du PLU. Elle est propriétaire d'un terrain qui n'est pas
situé dans la zone concernée par la modification du PLU.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte.

De 10 heures 15 a 10 heures 30 se présente Monsieur LESTAEVEL, Christian
demeurant 198 Chemin Brun a GHYVELDE. Cette personne désire avoir des renseignements
sur la zone concernée par la modification du PLU. Elle est propriétaire d'un terrain qui
n'est pas situé dans la zone concernée par la modification du PLU.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte.

De 10 heures 30 a 10 heures 45 se présentent M et Mad DEMAN qui se sont
présentés en mairie le 18 avril 2016. Ils précisent |'objet de leur inscription a savoir : un
emplacement réservé situé en zone U2 et nommé GH1.6, qui concerne en réalité une
servitude. L'objet de leur demande ne se situe pas dans la zone concernée par la
modification du PLU.

Réponse du Mditre d'ouvrage

L'emplacement réservé GH 1.6 a été créé lors de I'adoption du Plan d'Occupation des Sols
(POS) le 14 décembre 2000. Il fut créé au profit de la commune pour la réalisation d'un
cheminement piéton, et reporté dans le Plan Local d'Urbanisme adopté le 15 octobre 2015.

Sa ré-inscription dans le PLU reléve d'une erreur matérielle. Il est retiré de la liste des
Emplacements Réservés et des Plans de zonages a l'occasion de cette procédure de modification.

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte - L 'observation formulée par Monsieur DEMAN ne concerne pas le zonage
concerné par |'enquéte publique en cours.

Permanence du vendredi 29 avril 2015 de 15H00 a 18H0O :

De 17 heures 30 a 18 heures passage de Madame BLAEVOET, Catherine, demeurant
122 Route Nationale a GHYVELDE - LES MOERES qui exploite des terres louées en zone
2AU-A désire connditre le cadencement des constructions éventuelles a venir.

Réponse du Mdlitre d'ouvrage
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Les terrains sont privés et la programmation des logements dépendra de la
commercialisation des terrains ouverts a |'urbanisation aménagés en phase 1.

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte.

Inter permanence du vendredi 29 avril au mercredi 11 mai 2016 :

Aucune inscription n'a été faite au registre d'enquéte durant cette période. Deux
courriers ont été transmis en mairie. Ces deux courriers ont été immédiatement joints au
registre d'enquéte.

Il s'agit d'un premier courrier émanant de Monsieur DEMAN, Christophe qui s 'était
présenté les 18 et 23 avril 2016 en mairie et qui envoi un courrier pour confirmer son
opposition a céder le moindre metre carré de terrain pour une servitude située en zone U2
et nommée GHI1-6. L'objet évoqué ne se situe pas dans la zone concernée par la
modification du PLU.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Voir la réponse correspondant a I'observation n°1

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte - L ‘observation formulée par Monsieur DEMAN ne concerne pas le zonage
concerné par |'enquéte publique en cours.

Un second courrier émanant du Docteur BLANCKAERT du centre hospitalier de
Dunkerque et résidant 20 Allée des Fleurs a GHYVELDE. Ce courrier fait état surtout du
choc émotionnel important qu'occasionnerait aux résidents une délocalisation de la
structure, et que celle-ci ; construite de plain pied ; permet la circulation des personnes a
mobilité réduite.

Réponse du Mdlitre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire engquéteur :

I/ est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour
certains patients, cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait trés
vraisemblablement d'atteindre |'objectif de sociabilisation souhaité par la directrice du
foyer de vie.

Permanence du mercredi 11 mai 2016 de 15H00 & 18HQOO :

De 15 heures a 15 heures 30 se présente Monsieur GODFROY qui nous remet deux
dossiers :
- Un premier dossier au nom de la SARL CARAVANING DU LAC contenant :

* un courrier daté du 11 mai 2016 dans lequel le signataire marque son accord sur un
zonage générique AU ainsi que sur un zonage 2AU, faisant part que suite a une erreur de
tracé 2463 m®n'avait pas été repris dans ce qui est actuellement la zone 2AUC au sud du
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camping,

* une copie d'un courrier daté du 29 juin 2015 remis au commissaire enquéteur lors de
la révision du PLU en juillet 2015,

* une copie du rapport du commissaire enquéteur établi lors de la révision du PLU de
juillet 2015,

* une copie d'un rapport de réunion technique de I'AGUR de Dunkerque datant du 07-
11-2000,

« un plan du zonage concerné par la modification du PLU et annoté,

* 6 photographies du camping et diplomes de villes et villages fleuris concernant le
camping.

Un second dossier émanant de Madame GODFROY contenant :

* un courrier daté du 11 mai 2016,

* une copie d'un courrier daté du 29 juin 2015 remis au commissaire enquéteur lors
de la révision du PLU en juillet 2015,

* une copie du rapport du commissaire enquéteur établi lors de la révision du PLU de
juillet 2015,

« un plan du zonage concerné par la modification du PLU et annoté.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

Je propose la rectification de cette erreur matérielle, a savoir le prolongement de
2463 m° de la zone ZAUC en prolongement du terrain de camping (NC). Selon le rapport
technigue de I'AGUR en date du 07-11-2000 cette zone qui devait faire un hectare a été
amputée de la surface de 2463 m’ . La recommandation de I'AGUR d |'épogue étant de
corriger le plan de zonage rendant possible cette extension, ce qui n'a pas été fait.

A 15 heures 45 Monsieur Jean DECOOL, maire de la commune de GHYVELDE fait
I'annotation suivante : « La municipalité de Ghyvelde constate une erreur de zonage
2AU-C doit étre en NC (autorisation du camping du POS en 2000). Elle demande la
régularisation de cette parcelle. Pour la zone GODFROID la zone agricole ne doit pas
étre urbanisable mais en NC pour le camping »

Réponse du Mditre d'ouvrage

La parcelle ZD 187 de 14 860 m? est partagée en 3 zones : NC, 2AUC et 1AU-B. Dans le
cadre de la présente procédure de modification, la proposition de classement est respectivement :
NC, 2AUC et 2AU-A, sans changement des périmetres.

Or, un permis d'aménager accordé le 5 septembre 2014 concerne les zones NC et 2AUC de
la parcelle ZD 187 et a fait I'objet de travaux.

L'erreur matérielle sera corrigée dans le cadre de la présente procédure en classant la zone
2AUC en NC.

Avis du commissaire enguéteur :

J'adhére a la proposition de Monsieur le Maire de GHYVELDE de modifier le zonage
initialement en ZAUC en zone NC, ce qui donnerait une cohérence au zonage en classant en
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zone NC |'ensemble du terrain de camping.

A 16 heures 15 se présente Monsieur Michel DARRAS demeurant a GHYVELDE qui
nous remet un courrier daté du 11 mai 2016 dans lequel il marque son opposition & la
délocalisation de |'établissement de la Dune aux Pins pour des aspects humains et
économiques.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

I/ est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour
certains patients, cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait trés
vraisemblablement d'atteindre |'objectif de sociabilisation souhaité par la directrice du
foyer de vie.

A 16 heures 45 se présente Monsieur DESEURE, Gérard demeurant a GHYVELDE qui
désire se renseigner sur les limites exactes de la zone concernée par la modification du
PLU. Exploite une friterie en dehors de la zone concernée.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte.

IV - 2 - INSCRIPTIONS AU REGISTRE D'ENQUETE DE LA CUD DE DUNKERQUE :

Aucune inscription n'a été faite sur le registre d'enquéte déposé a la
communauté urbaine de Dunkerque.

Permanence du mardi 3 mai 2016 de 09HO00 a 12HOO :

De 09 heures a 09 heures 30 passage de Monsieur Jérome SOISSONS, adjoint au
maire de Dunkerque chargé de |'aménagement urbain et de |'urbanisme. Des précisions lui
sont apportées a sa demande sur la teneur de la modification du PLU. Celui-ci hous explique
que la ville de Dunkerque est le propriétaire foncier du site de la Dune aux Pins et qu'il
n'est pas dans ses intentions d'abandonner ce site. Nous avons précisé que dans le PLU
adopté en octobre 2015 une zone 1AU-B avait déja était désignée et que |'enquéte publique
était ordonnée entre autre sur une diminution de surface de cette zone 1AU-B.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enguéteur :

Dont acte.
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piece n®: 9
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

A 10 heures il nous est remis une lettre recommandée avec accusé de réception
destinée au commissaire enquéteur. Aprés ouverture nous constatons qu'il s'agit d'un
courrier émanant du Docteur Dominique BLANCKAERT du centre hospitalier de Dunkerque
et résidant 20 Allée des Fleurs a GHYVELDE. Ce courrier fait état surtout du choc
émotionnel important qu'occasionnerait aux résidents une délocalisation de la structure, et
que celle-ci; construite de plain pied; permet la circulation des personnes a mobilité
réduite.

Nous joignons immédiatement ce courrier et |'enveloppe au registre d'enquéte.

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enquéteur :

I/ est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour
certains patients, cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait trés
vraisemblablement d'atteindre |'objectif de sociabilisation souhaité par la directrice du
foyer de vie.

IV - 3 - COURRIERS RECUS OU DEPOSES AUX SIEGES DE L'ENQUETE
Courrier n° : 1 déposé par M GODFRQOY le 23 avril 2016 d GHYVELDE
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE.

Référence : Dossier n°

: E16000023/59 du 08/03/2016

M Thierry GODFROY
59254 GHYVELDE
Tél 06 8121 3084

Ghyvelde, le 23 avril 2016

Monsicur le Commissaire Enquéteur
PLU de Ghyvelde
Place Maurice Comette
59254 GHYVELDE
Objet : Enquéte Publique
Zone IAU-B 1ére modification du PLU

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Aprés une lecture détaillée du réglement de la 1&re modification du PLU, la délocalisation
duncpun.lcdclxD\memlemsgt’recpnlAmmwnll\FUIcﬂ programmée dans la zone
1AU-B, ceci, malgré la réserve de 'enquéte publiq
pour Ia révision du PLU ( ci-joint copie du rapport du 16juille1 2015).

Je me permets de vous argumenter ci le non-sens du projet en reprenant point par
point mon courrier du 8 juillet 2015 remis au Commissaire Enquéteur, Mr GILMET en
Toctualisant au nouveau projet de la délocalisation partielle de La Dunc aux Pins.

1l me semble que le projet de délocalisation présente, pour le moins, une certaine incohérence
au regard de lintérét général des personnes accucillies ainsi que sur le plan du financement
publique.

Ces propos sont fondés sur mes 33 années d'expérience professionnelle (du 01/02/1978 au
20/02/201 1) au sein de la Dune aux Pins: dans un premier temps en (ant que chef comptable
(du 0170271978 au 31/12/1985), puis en tant que gestionnaire de 'établissement.

‘Maintenant, permettz-moi de développer mes points de vue en entrant davantage dans
Thistorique de 'établissement.

Jégalité des droits et des chances. la participation et la citoyenneté des personnes
hanidicapées (sccessibilité aux PMR).

Contrairement & un milicu fermé du fype hopital psychiatrique. la volonté des fondateurs de la
Dune aux pins se manifeste dans 'élaboration d'un projet en milicu ouvert, o le résident est
chez Iui et acteur de sa vie avec une aide éducative, ce principe fut repris dans la loi n°2002-2
du 02 janvier 2002 ou la reconnaissance de droits aux usagers.

Le projet proposé est sur une superficie de 1.3 liec mais
- “avec les mouvelles normes accessibilité PMR (chambre individuetle de 11m2 minimum
ete.);
- avec des surfaces & créer pour les services généraux (cuisine, lingerie, l'entretien,
advministration) qui we sont plus muualisés avee la Maison d'Accueil Spécialisée (72
résidents) ;

i itruire ivequy (hauteur maximale prévie 9 métres)(1)(ci-
Jjoint plan zonée avec mm:ma)? Un on-sens pour une population ayant besoin d'espace
pour libérer en autre leur angoisse.

A titre d'exemple, la MAS la Méridienne de Dunkerque Petite-Synthe construite en plein
pied avec moins de résidents s nombre de 24 en internat, la superficle du terrain est de
1,10 hee, est un juste équilibre pour éviter la promiscuité avec le voisinage. Pour Ghyvelde,
Le nombre de résidents & accueillir est de 46 (36 foyer occupationnel de Gliyvelde et 10
foyer occupationnel de Leffrinckoucke)

- Le facteur humain & I'enconire de la délocalisation

A ce jour, les 46 (36+10) résidents du Foyer Occupationnel de Ia Dune aux pins ont un fge
moyen de 36 ans, pami cux, le plus dgé a 73 ans et plus de 20 % a 65 ans révoius. 80 % des
résidents sont arrivés dans les années 1978/1979. Par ce déménagement, cette population
particuliérement yulnérable a changement sera déracinée du monde qu'elle sest approprice.

Limpact d'un tel changement irréversible sur J'état mental des résidents, et la réaction du
personnel éducatif & médical restc un temain totalement inconnu et risque dinduire
Ce souci de la a toujours suscité un grand intérét

Piece n°

:9

légishatif (n‘f la loi du 2 janvier 2002).

1. La délocalisation de la Dune aux pins risque de compromettre la qualité de vie des
résidents actuels en modifi général.

2. Sur le plan financier, la délocalisation de la Dune aux pins risque de peser 2 fois plus
dans le budget public que le projet de la rénovation.

- L'emplacement actuel de la Dune aux pins est exceptionnel. (photos ci-fointes) o) Burlegeilya s
& ~'Ia rénovation : parmi les 21 bétimenss existants. seuls 3 bitiments sont &  rénover
Le site actuel $étend sur 4 hectares entourd par la dune fossile de 80 hectares, propriété du (bitiment F, pavillon J, sous-station pavillon B) 3

Conservatoire du Littoral géré par le Conseil Général du Nord. Demeurant mu carrefour entre et

1 France et la Belgique, la Communauté Furopéenne a financé:

au Nord un pont cnjambant le canal de Furnes permetiant ainsi un aceds direct sur les plages;
au Sud, un tunnel sous I'autoroute A16 qui permet d'accéder au plat pays entre autre le centre
équestre Ste Foy aux Moéres, cet accds réservé aux pédestres accessible aux personnes
‘mobilité réduite.

jon : actucllement unités de 12 résidents de 3. 2 et | résidents par chambre, la
transformation souhaitée a pour objectif que chaque résident ait sa chambre.

le coit prévisionnel de ces travaux avoisinerait los 7.000.000 € pour 'ensemble des 118
résidents. Soit un coit théorique de 3.000.000 € pour 46 lits.

- Llarchitecture des locawx actuels est en parfaite adéquation avec la fonction de
Pétablissement.

Sa construction en plein pied ct la disposition des licux visent & faciliter la circulation des
personnes & mobilité réduite, ce qui est conforme a la loi n°2005.102 du 11/02/2005 pour

1

b) La délocalisation:
- i

locaux it un cofit de 14 3 16.000.000 € hors codt de
destructi ‘bt i i imation). Soit iuc di
6.800.000€.
3. Le point de vue du i "La Vi )

Liarticle de La Voix du Nord du jeud 7 avril 2016, la Ville de Dunkerque s'exprime par la
voix de Mr Jérbme SOISSONS, adjoint & I'urbanisme, "....nous sommes 4 100% pour la
réhabilitation | nous nous sommes bagarrés pour éviter I destruction de ces bitiments...."
Four conclure, une remise aux nornes des locaus sctuls ex, & mon sens préférable & In
délocalisation, car cette rénovation est non seulement dans I'inérét général des résidents mais
aussi dnlu cclm de la finance publique.

Monsieur le C

En restant & votre dispositon pour tout complément dinformation, Jo vous prie dapréer
Tinquéteur,

Mr Thierry GOPFRO
Ancicn cadre dirigeant D i B

Rapport du commissaire-enquéteur du 16 juillet 2015
3 hatow sérionncs de In Dnne s plos

Plan du zonage | AU-B schématisant la dune mux pins et les lotissements
Coniete ae S ot eord d 7 avel 2016

Monsieur GODFROY a également déposé une copie d'un article paru dans la Voix du
Nord le jeudi 7 avril 2016. Cet article décrit le site de la Dune aux Pins et fait état des
motivations expliquant le déménagement (nhormes en termes de qualité d'accueil,
construction sur du sable et de la tourbe, défaut concernant I'inclusion sociale). Il est fait
également état de |'avis de Monsieur SOISSONS, qui s'est présenté a la permanence de la
CUD a Dunkerque, qui est opposé a la destruction et prone une réhabilitation des lieux.

Il a également déposé des copies de vues de la Dune aux Pins émanant d'internet.

Il dépose également une copie du rapport d'enquéte publique rédigé par le
commissaire enquéteur en charge de I|'enquéte publique pour la révision du PLU de
GHYVELDE et rédigé le 16 juillet 2015 et qui émet une réserve formelle tant sur le plan
financier qu'humain.

Réponse du Mditre d'ouvrage

La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de GHYVELDE a regu un avis favorable
de Monsieur le commissaire enquéteur, assorti de deux recommandations et une réserve portant
sur le projet de délocalisation de la résidence de la « la Dune aux Pins ».
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piece n®: 9

Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

L'autorité compétente n'est en aucun cas pas liée par les conclusions du commissaire
enquéteur, que l'avis ait été favorable ou défavorable (Conseil d'Etat, 18 novembre 1991, n° 81063).

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte - D'autre part selon Madame RYNGAERT directrice du foyer de vie qui
serait susceptible d'étre délocalisé, cette mesure permettrait une plus grande
sociabilisation des patients en les rapprochant du centre bourg.

Courrier n° : 3 du Docteur BLANCKAERT, regu le 3 mai 2016 a Dunkerque et le 25 avril

Coy,
Docteur Dominique BLANGKAERT Rl
r Aol N Regy £
acncian Interns dos Hopitaux de LiLLE ‘\/104” v Cefte résidence bénéfice dun environnement excaptionnel car elfe est entourée de la dune
e Se S kol . Al e 2 fossile. ste prolégé de B0 hectares. Mon habitation siuée 20 allée des Fieurs & Ghyvelde.
Expert prés de (2 Cour ' Appel de DOUA 5@55’ /(,QHYVE/ 5 miloyenne de cette dune fossile, me permet d apprécier ce havre de paix et de nature que je
Orp ~-0E savoure chaque jour.

CENTRE HOSPITALIER DE DUNKERQUE
BP 8387 59385 DUNKERQUE Cédex 1
:. 1’: Jal- z;' ‘;,, n;aﬁ La construction do plain pied et fa disposition des lieux permettent la circulation des
personnes & mobilté réduite
Déiocaliser cette instituton serait 4 mon sens une hérésie qui nuirait gravement & la santé et

4 la stabiité des 1ésidents dont certains ne ignt pas un éventue!
o0 BLANCKAERT tout changement pouvant créer un choc émotionnel important chez certains.
Je n'ai pas de compétence particuliére dans le domaine financier mais j'ai surout
" Dun;crqua retenu e non sens humain d'un éventusl diménagement d'une partie de cette
LL /‘ Le 22 avri 2016 institution.
-
& 7],/){, - Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, lexpression de mes salutations
/ Ir le Commissaire Enquéteur disti 8
PLU de Ghyvelde istinguees

Mairie de Ghyvelde
Place Maunce Comette
59254 GHYVELDE

Dacteur OB ANGKAERT

Ancien Inlerge des Hopitaux de Lille

) Ancen Cheflde Clinique médicald finfantile

g‘:ﬁm i Em:r} prés ks tribunaux et la ors d'appel de Douai
Zones 1AU- A 1AU= B, 2AU - A 1+ modification du PLU ‘

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Consultant le dossier de I'enquéte publique sur e s Com
ite de Ia ai
femarqué que deux projets existaient L
® Lunestlacréation diun lotissement
. de bati la délocal »
L :;r':’?:d la batiments pour @une partie da ta Dune

Sensible avant tout & Faspect humain des choses, fort de m

L hu on expérience professionnell
& anclen Chef da service de Pédialrie au Centre Hospitaber de Dunkeraue, ja sus amnc &
e ue 1a délocalsalion d'une partie de la Dune au Pins eniranerait forcement ur.
mal éire centain des residents de cette structure. N

Pourquoi délocaliser 2

Lemplacement actusl de ta

Pt ol Dune aux Pins est remarquable par son implantation et son

2016 a GHYVELDE :

Réponse du Mditre d'ouvrage

Cette observation n'appelle pas de commentaire

Avis du commissaire enquéteur :

I/ est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour
certains patients, cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait trés
vraisemblablement d'atteindre |'objectif de sociabilisation souhaité par la directrice du

foyer de vie.

Courrier n° : 2 - Envoyé par Monsieur DEMAN, Christophe le 29 avril 2016 a la mairie de
GHYVELDE
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE.
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

Piece n®: 9

DEMAN Christophe Ghyvelde le 25 avril 2016
14 impasse de la frontiere

59254 GHYVELDE Monsieur le Maire

Commune de GHYVELDE

- Objet : plan local d'urbanisme ; Ghyvelde GH,6 i

Envoie en recommandé avec accusé de réception

Monsieur le Maire,

e vous envoie ce courrier pour vous notifier et réaffirmer mon refus de céder le moindre
metre carré de terrain pour votre projet GH1,6.

Lersque je vous ai rencentré, vous m'avait dit gue cette demande n*émanait pas de vous mais de |a
Urbaine de Dy que., Vous avez ajoutd que méme & titre gracieux il ne vous
Intéressait pas.

Apres un entretien avec Mme CAPET de la CUD , qui ne donne pas la mime version que vous, celle d
me rappelie cette semaine pour me prévenir de votre intervention auprés de son service pour
annuler ce projet.

Vu le revirement de situation, j 'attends de votre part un écrit qui confirmera le retrait de ce projet
GH1,6 du PLU.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire , mes salutations.

Réponse du Mditre d'ouvrage

L'emplacement réservé GH 1.6 a été créé lors de l'adoption du Plan d'Occupation des Sols
(POS) le 14 décembre 2000. Il fut créé au profit de la commune pour la réalisation d'un
cheminement piéton, et reporté tel quel dans le Plan Local d'Urbanisme adopté le 15 octobre 2015.

Sa ré-inscription dans le PLU reléve d'une erreur matérielle. Il est retiré de la liste des
Emplacements Réservés et des Plans de zonages a l'occasion de cette procédure de modification.

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte - L ‘observation formulée par Monsieur DEMAN ne concerne pas le zonage
concerné par |'enquéte publigue en cours.

Dossier n° : 4 déposé par Monsieur GODFROY :

Un premier dossier au nom de la SARL CARAVANING DU LAC contenant :

* un courrier daté du 11 mai 2016 dans lequel le signataire marque son accord sur un
zonage générique AU ainsi que sur un zonage 2AU, faisant part que suite d une erreur de
tracé 2463 m®n'avait pas été repris dans ce qui est actuellement la zone 2AUC au sud du
camping,

* une copie d'un courrier daté du 29 juin 2015 remis au commissaire enquéteur lors
de la révision du PLU en juillet 2015,

* une copie du rapport du commissaire enquéteur établi lors de la révision du PLU de
juillet 2015,

* une copie d'un rapport de réunion technique de |'AGUR de Dunkerque datant du 07-
11-2000,
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piece n®: 9
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

« un plan du zonage concerné par la modification du PLU et annoté,
* 6 photographies du camping et diplomes de villes et villages fleuris concernant le
camping

CARAVANING DU LAC Sasl 3) La surfice réduite pour la délocalisation. i savoir 1.8 heetares. a éé affectée & un projet de

15 rue du Meulhouck lotissement, pour une zone 2AL-A (dont fait pmi Ia parcelle cadastrée ZD 187 pour 2.463

59254 GHYVELDE m2) pour information la 7DD 187 est &'l hee, 7.537 m2 ont un permis daménager pour unc

Tél 032826693 1 extension de 22 cmplacements. Les 2,463 m2 n'ont pas &é repris suite & une erreur de tracé

N°SIRET 58348373600012 Monsieur le Commissaire Enquéteur voir le document technique POS du 7/11/2000 ci-joint, précisant Faccord en zone campable
Premiére modification du plan local d'urbanisme d'un hectare,

de Ghyvelde
145his, ruc nationale
59254 GHYVELDE

4) Je marque mon aceord, sur un zonage générique AL ainsi que sur un zonage 2AU.
Ghyvelde. le 11 mai 2016

Obiet : Enquéte publique
Lére modification du PLU de Ghyvelde Mais. je vous fais part, d"un désaccord partiel.

; qu'il serait conforme & un projet de développement durable. touristique
etde loisi

Monsieur le Commissaire Enquéteur, - de prévoir sur la parcelle ci-dessus visée, et selon I'indication figurant sur le plan
ci-joint,

En qualité de propriétaire-exploitant du caravaning du Lac des parcelles ZD 190 &t 187

- mon pas. un zonage JAU-A, mais un sous-secteur 2AL, par exemple « il », pour
tourisme loisirs.

avee la possibilité de céaliser différents types d'hébergements touristiques. tels que campings.
pares résidentiels de loisirs. ou résidences de tourisme.

1) Dans le cadre de I'enquéte publique précédente, j'avais présenté des observations & 11y a par ailleurs, par sonséquent, un projet de lotissement a usage d"habitation
Monsieur le Commissaire Enquéteur. que je vous juins ézalement en copic.

Javais noamment fait valoir, que la délocalisation de |'établissement « la Dune aux Pins » e
sur la parcelle m'apparicnant, me parsissait entachée d'une erreur, et dailleurs. le précédent

Commissaire Enquéteur, avait également émis un avis défavorable 4 une telle délocalisation. ¢

me semble til, un sous-secteur permetiant o réalisation &'équipements touristiques
s. correspondrait bien & un critére de développement temitorial, selon la définition

e d"un développement durable.

En effet. un tel sous-secteur. s"intégrerait dans un secteur & rbaniser o comsapondrit. e

2) J'abserve, que dans le cadre de la modification projetée du PLU, la délocalisation de une économie d’esy A satisfaire des besoins eux- d'une clientéle
I"établissement de la Dune aux Pins, est toujours prévue, mais sur une surface réduite, passant touristique et de loisirs, ce qui ne peut quétre favorable, au \luunppumm du temitoire
de 3.1 hectares & 1,3 hectares, communal

ET CETTE DELOCALISATION, N'IMPACTE PLUS, LA PARCELLE DONT JE
SUIS PROPRIETAIRE. et

Telles sont les observations ¢! propositions dont je souhaite vous faire par, et je vous
remercie de Iatention que vous voudrez bien porter, et d"émetre, dans volre rappor, i telle
et votre appréciation, un avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur v Commissaire Enquéteur, ['expression de mes sentiments
TESPOCUEL,

CARAVANING DU LAC
SARL u Ciptlcs 100 €
15, Rue du Meuheuck
TEL:03 26268831
SRET 8334073 G012 NAF S50

e 011 8%)
Ve et LG

Gérant
Y

Pitces fointes :

- mes observations au Commissaire Enquéteur pour le PLU 2015,
- le rapport du Commissaire Enquéteur pour le PLU 2015,

- rapport de la réunion technique du 7/11/2000 du POS (2D 187)
= plan cadastré reprenant nos remarques,

- photographics

- prix départemental fleurissement 2015 2014 2013
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piece n®: 9
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

Zonage prévu dans la modification :

\
‘ Land
L ZP G = T \
ZD IS8T
Propriété ('arnuniusdu L"ﬁo V- /
7D 147 FERMEBESHERONS | "
“ zn lﬂ‘_
\

Propriété Made Anne Maric GODFROY
ZN86 ‘ ZD 186

Changemenfde sous-secteur en 2ZALT
Caravaning flu Lac zone 2 AU-
§ Propriété de =

AU SENTIER DUHOOGWEG .«

oL

e 3
i “'I';_'_,-fx,?'— ll

AGUR - DUNKERQUE GHYVELDE - 58260
COMMUNE DE GHYVELDE - PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
ANALYSE DL RAPPORT OU COMMISSAIRE ENQUETEUR — ENQUETE PUBLIQUE 21/08 — 21/09/2000
REUNION TECHNIQUE DU 07.11.2000

BUITES A DONNER
DEMANDEUR REMARQUES AVIS C-Eng. AVIS DU GROUPE DE TRAVAIL
MM CAPRON Jasn Luc e} Propnél doux p lios {Los gos oulorishs lont 814 sw e
Cristian sifude impasse des Gendls  |basa réglementaite du POS eon| Le POS révisé permet dens la zone UC (3 caractdrs
19-22, impasse dos gendis p vigueur adusilement (zone UD). | résidentiel) couvrant dont
Ghyvelda Parmis de constnam dblivid | limitant la haulew & Fdgout du foit & rmmmumu.mmuumm da 4 m

pour deux garages (an cours | 3,50 m.
ds  construction) incluant

qualquos alémonta |La hautaur aulorisée par ke POS Par conséquent, Le groupe de travall décida 1 ,
archileciuraux & 4,20 m. révizh osl da 4 métras das disposi 1 fiea du POS réviad.
t
Dossier pour la constiuction La projet dolt tar la hauteur may da é
d'une résidence comporiant mbtras.
logements en cours

daux

dinstruction proposant une
hauleur da 520 m & l'sgout
du toit justfive poer la pacti
archilaciygal du proget

Wime GOBFROY o du 4 faire sur le zonage en | Hl s'egil dans le cas présent d'une srreur malérlelio de
15, 1ua du Meuthauck - GHY |terram  camping-caravanng | accord avee la commune, portant sur | tanscription enire le pian issu du groupa de Urevail
Propristaire du camping duldu Lac selon l'accord do la | la parcailo au sud du eamping existent | officiel du 22 seplembre 1998 parmeltant ladite

lac commune das 1998 sur une superficie de 1 heclare. exionsion et le plan soumis & onquéte publique
Omission da calte exansion o polnt,
dans lo zonage Per consdcquant, la groups da travall déclde lo

malntien des dispositions du POS rdviséd talles que
définles lo 22.09.98. Le plan de zonage sera donc
corrigé randant poasibls cette axtension.
T 4
CARAVANING DU LAC
SARL sulCaprn de 10030 €
3 1€ Rub du Meolhouck
53238 GHYVELDE

Tal - fi3 26 26 69 11
SIRET 538 431735 00017 - HAF 55307
TS Durpseque 2001 B 530

AGUR Réunion Tachniqua 07.11.2000 - 3

Réponse du Mdfttre d'ouvrage
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Modification du plan local d'urbanisme de la commune de GHYVELDE. Piece n®: 9
Référence : Dossier n° : E16000023/59 du 08/03/2016

La parcelle ZD 187 de 14 860 m? est partagée en 3 zones : NC, 2AUC et 1AU-B. Dans le cadre
de la présente procédure de modification, la proposition de classement est respectivement : NC,
2AUC et 2AU-A, sans changement des périmetres.

Or, un permis d'aménager accordé le 5 septembre 2014 concerne les zones NC et 2AUC de la
parcelle ZD 187 et a fait I'objet de travaux.

L'erreur matérielle sera corrigée dans le cadre de la présente procédure en classant la zone
2AUC en NC.

Avis du commissaire enquéteur :

Je propose la rectification de cette erreur matérielle, a savoir le prolongement de
2463 m® de la zone ZAUC en prolongement du terrain de camping (NC). Selon le rapport
technigue de I'AGUR en date du 07-11-2000 cette zone qui devait faire un hectare a été
amputée de la surface de 2463 m° . La recommandation de I'’AGUR a I'époque étant de
corriger le plan de zonage rendant possible cette extension, ce qui n'a pas été fait.

Dossier n° : 5 déposé par Monsieur GODFROY :

Un second dossier émanant de Madame GODFROY contenant :

. un courrier daté du 11 mai 2016,

. une copie d'un courrier daté du 29 juin 2015 remis au commissaire enquéteur lors
de la révision du PLU en juillet 2015,

. une copie du rapport du commissaire enquéteur établi lors de la révision du PLU de
juillet 2015,

un plan du zonage concerné par la modification du PLU et annoté.

Réponse du Mdttre d'ouvrage
La révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de GHYVELDE a regu un avis favorable
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de Monsieur le commissaire enquéteur, assorti de deux recommandations et une réserve portant
sur le projet de délocalisation de la résidence de la « la Dune aux Pins ».

L'autorité compétente n'est en aucun cas pas liée par les conclusions du commissaire
enquéteur, que l'avis ait été favorable ou défavorable (Conseil d'Etat, 18 novembre 1991, n° 81063).

La parcelle ZD 187 de 14 860 m? est partagée en 3 zones : NC, 2AUC et 1AU-B. Dans le
cadre de la présente procédure de modification, la proposition de classement est respectivement :
NC, 2AUC et 2AU-A, sans changement des périmetres.

Or, un permis d'aménager accordé le 5 septembre 2014 concerne les zones NC et 2AUC de
la parcelle ZD 187 et a fait I'objet de travaux.

L'erreur matérielle sera corrigée dans le cadre de la présente procédure en classant la zone
2AUC en NC.

Avis du commissaire enquéteur :

Dont acte.

Courrier n° : 6 Monsieur Michel DARRAS demeurant &d GHYVELDE

Cagrted 060 &

CHLEBOWSKI Patrick
el T el

Michel ARRAS LS
26 chemin du hoog weg
Route d'Uxem
59234 GHYVELDE
Tel : 03 28 58 26 31
Le 11 mai 2016

permetiez-moi d’exprimer ma désapprobation concernant la délocalisation. méme particlie. du
centre de « la dune aux pins » inscrite dans la révision partielle du P.L U, de la commune de
Ghyvelde.

A 1 ses résid en situation d’handicap profond, jouissent du plus beau cadre de
wvie de notre village. voulu et choisi par I' Abhé Merre en 1973 ; quoi d2 plus normal pour ces
personnes déja lourdement marquées par la vie que de leur avoir offert une résidence
pavillonnaire dans c¢ cadre dunaire idy lligue,

Dans le nouveau projet, il serait question de les déménager dans un immeuble a etages sis
au-deld de la rocade de contournement du village. nommée « route des plage 1, au prétexic
fallacieux de les insérer au coeur de P'agglomération du village. Nest-ce pas 1i faire

de toute fon cnvers nos fréres handicapés que d'imaginer parcille
perspective pour leur futur cadre de vie.

Certes, certaines réfections et mises aux nouvelles normes sont néeessaires dans les locaux
actuels de « la dune aux pins » mais & qui fera-1-on ¢roire que leur délocalisation (achat & un
terrain, viabilisation, construction d'un immeuble de 2 éages et demi) reviendrait moins chére
si ce n'est qu'au prix d'une réduction drastique de leur espace de vie et d'une détérioration
substantielle du bien-étre des résidents.

En espérant que les critéres éconemigues ne prévaudront pas sur les aspects humains dans ce
projet et convaincu de représenter ["avis de bon nombre de concitoyens, je vous prie d"agreer
Monsieur, lexpression de sentiments respeciucis.

un simple Ghyveldois

g '/F"‘q:/

<7

Réponse du Mditre d'ouvrage
Cette observation n'appelle pas de commentaire.

Avis du commissaire enguéteur :

I/ est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour
certains patients, cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait trés
vraisemblablement d'atteindre |'objectif de sociabilisation souhaité par la directrice du
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Mme Anne Marie GODFROY BEUDAER T
17 rue du Meul'houck
59254 GHYVELDE

¢l 0681213084 gzt e peRst
Monsieur e Commissaire Enquéteur
Premiére modification du plan local dwbanisme
145 bis, nale
59254 GHYVELDE
4) Je marque mon aceord. sur un Zonage générique AL ainsi que sur un zonage 2AL

Ghyvelde, le 11 mai 2016

1

Objet: Enquéte publique Maiz e
tére modification du PLU de Ghyvelde
e 4 un projet de déve

pement durahle. touristique

isée. et selon I'indication figurant sur fe plan
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

T'ai U'honneur de vous présenter, agissant de qualité de pr
figurant sur le plan ci-joint, les observations qui suivent, d
portant sur une premicre modification du PLU de GHYVELDE.

étaire de la parcelle 2D 186,
le cadre de I'enguéte publique

aple Ul pour

avee la possibilité de r
pares résidentiels de loj

lences de twurs

1) Dans le cadre de Penquite publique précédente, j'avais présemé des observations i 1hy a déja. & proximité, un temain de camping
Monsieur ke Commissaire Enquéteur, que je vous joins également en copie.

stant

11y 1 par ailleurs.

. un projet d

ent i usage d"habitation

Favais notamment fait valoir. que la délocalisation de I'établissement « la Dune
sur la parcelle m*appartenant, me paraissait entachde d*une erreur, et d‘ailleurs, |
Commissaire Enquéteur, avait égalemment émis un avis défavorable 3 une telle déloc

2) J'ol
I"établi
de 3.1 hecta

e, que dans le cadre de la modification projetée du PLL. la délocalisation de
ent de la Dune aux Pins, est toujours prévue, mais sur une surface réduite, passant
4 13 hectares,

- ET CETTE DELOCALISATION, N'IMPACTE PLUS, LA PARCELLE DONT JE
SUIS PROPRIETAIRE.

foyer de vie.

V - AVIS MOTIVE

Le dossier présenté a |'enquéte, référence du commissaire enquéteur, est complet et régulier
au regard des dispositions prévues par la réglementation.

J'estime qu'il est en relation avec le projet élaboré. Il délivre les informations utiles,
nécessaires et argumentées.

Cette procédure de modification du plan local d'urbanisme, en application des articles L.153-
36 aL.153-44 du code de |'urbanisme :

*  ne porte pas atteinte a |'économie générale du projet d'aménagement et de développements
durables,

* ne comporte pas de grave risque de nuisance.
La modification du PLU porte sur les points suivant :
> Ajuster le contenu de |'Orientation d' Aménagement et de Programmation (OAP),

» Actualiser les périmetres des zones 1AU et 2AU de |'OAP,
> Ajout d'un reglement de zone 1AU a vocation d'habitat.

Dans le PLU adopté en octobre 2015 le zonage initial en zone 2AU s'expliquait par la capacité
actuelle limitée de la station d'épuration de GHYVELDE, celle-ci ne pouvant a cette date recevoir de
nouveaux effluents. Dans la notice explicative de modification du PLU il est précisé qu'a compter de
2016 les effluents d'environ 500 équivalents habitants (soit |'équivalent de 217 logements
individuels) seront dirigés vers la station d'épuration de BRAY-DUNES. Par conséquence la station
d'épuration de GHYVELDE pourrait recevoir les effluents de 217 logements supplémentaires dont
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22 seraient dédiés a la commune d'UXEM, soit in fine une capacité de 195 nouveaux logements, ce
qui justifie le classement d'une partie de la zone 2AU-A en zone 1AU-A.

D'autre part la structure susceptible d'étre transférée serait le foyer de vie de la Dune aux
Pins, de la réunion que nous avons eu avec les dirigeants de cet établissement il s'avére qu'un travail
important en vu de la sociabilisation est effectué en direction de ces patients. Madame RYNGAERT,
directrice du foyer de vie estime que le rapprochement du centre bourg permettrait une meilleure
sociabilisation des patients qui résident actuellement a plus ou moins deux kilomeétres du centre
bourg.

Il est fort probable qu'un déménagement engendrerait un certain stress pour certains patients,
cependant ce cadre de vie plus urbain permettrait tres vraisemblablement d'atteindre cet objectif
de sociabilisation souhaité par la directrice du foyer de vie.

Dans le dossier n’: 4 déposé par Monsieur GODFROY le courrier fait état d'une surface de
2463 m’ qui n'a pas été reprise, suite a une erreur de tracé, sur la zone 2AUC située au sud du
terrain de camping référencée au cadastre ZD187. La copie du document de réunion technique de
I'AGUR jointe au dossier fait état de cette erreur matérielle, elle préconise de corriger le plan de
zonage pour rendre possible cette extension, ce qui n'a jamais ét+é fait. Le 11 mai Monsieur le Maire
de GHYVELDE fait une observation écrite au registre d'enquéte mentionnant qu'une erreur est
intervenue sur le classement de la zone 2AUC qui doit €tre en NC en prolongation du camping.

En conséquence je propose la rectification de cette erreur matérielle, a savoir le
prolongement de 2463 m® de la zone 2AUC en prolongement du terrain de camping (NC). J'adhére
également a la proposition de Monsieur le Maire de GHYVELDE de modifier le zonage initialement en
2AUC en zone NC, ce qui donnerait une cohérence au zonage en classant en zone NC |'ensemble du
terrain de camping.

Dans le dossier n°: 5 déposé par Monsieur GODFROY celui fait état dans son courrier que son
épouse est propriétaire du terrain référencée au cadastre ZD186 qui représente la presque totalité
de la nouvelle zone 2AUA. Il propose que cette parcelle soit classée en sous-secteur 2AUt| pour
tourisme et loisirs.

J'émets un avis défavorable a cette proposition qui pénaliserait la commune. Effectivement le
Plan d' Aménagement et de Développement Durable indique le besoin de logements nouveaux compris
entre 200 et 270 logements a I'horizon de 10 a 15 ans. Le classement en zone de tourisme et de
loisirs ne permettrait pas a la commune d'atteindre cet objectif.

Les courriers transmis par le Docteur BLANCKAERT, par Monsieur D'ARRAS et le dossier
n°: 1 déposé par Monsieur GODFROY font état de |'aspect financier de la délocalisation d'une
structure de la Dune aux Pins. Monsieur GODFROY fait état d'une somme de 14 a 16.000.000 €. Ne
disposant d'aucun élément d ce sujet je ne peux me prononcer sur son bien fondé.

Le mémoire en réponse transmis par la communauté urbaine de Dunkerque est complet et
apporte une réponse a toutes les questions posées.

Je déplore cependant le peu de diligence apporté par la CUD de Dunkerque a mes différentes
demandes. Effectivement ce n'est qu'apres avoir transmis un message le 8 avril anhongant que
I'enquéte serait repoussée a défaut d'avoir regu I'arrété d'ouverture d'enquéte publique que ce
méme arrété m'est parvenu daté du jour méme, a savoir le 8 avril 2016.

Concernant la consultation des personnes publiques associées j'ai rencontré les méme
difficultés. La mention de cette consultation figurant au dossier d'enquéte publique, j'ai, dés mon
premier rendez-vous le 14 mars, demandé a ce que me soit communiqué une copie de ces courriers. A
trois reprises j'ai du demander que ces courriers me soient transmis pour les recevoir en définitive
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le 8 avril par messagerie internet. Ces courriers sont tous datés du 29 mars 2016, soit 15 jours
aprés mon premier rendez-vous avec le porteur de projet. J'estime qu'il est difficile, voir
impossible pour les PPA consultées de répondre pour une enquéte publique débutant 13 jours aprées
la date de rédaction de ces courriers. Ces demandes auraient du tre faite bien en amont.

En conclusion, sur la base des éléments du dossier présenté a |'enquéte publique, du rapport
d'enquéte joint, de mes considérations exposées ci-dessus et a |'issue de |'étude du dossier,
j'émets:

« UN AVIS FAVORABLE SANS RESERVE AU PROJET DE
MODIFICATION DE PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE GHYVELDE »

Fait et clos a ZUYTPEENE, le 11 juin 2016
le commissaire enquéteur
CHLEBOWSKT, Patrick

C_'ia_‘zéﬁ-—" e
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